Приложение № 3 к Договору


Договор

 управления многоквартирным домом, расположенным по адресу:

Свердловская обл., ______________________________________, ул. ________________________, 
дом______________
г. Богданович






          «___» ____________20__г

ООО Управляющая компания «Богдановичская», именуемое в дальнейшем «Управляющая компания», в лице генерального директора Чижова Андрея Геннадьевича, действующего на основании Устава, по поручению и в интересах собственников и нанимателей жилых помещений с одной стороны, и Гр.РФ._________________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 
являясь собственником жилого помещения № _____ общей площадью ____ кв.м. в многоквартирном жилом доме по адресу: Свердловская обл.,___________________________________ул. _________________________, дом № ______ действующий (ая) на основании ____________________________________________________________ от ________________ и собственного волеизъявления, далее именуемые «Собственник», с другой стороны, при совместном упоминании – Стороны,  заключили настоящий договор на основании ст. 162 Жилищного Кодекса РФ и решения общего собрания собственников помещений от «___» __________20___г. в многоквартирном доме о нижеследующем:

1.Термины, используемые в Договоре
Собственник – субъект гражданского права, право собственности, которого на жилое помещение в многоквартирном доме зарегистрировано в установленном порядке.
Помещение – часть многоквартирного дома, выделенная в натуре и предназначенная для самостоятельного использования, находящаяся в собственности граждан или юридических лиц.
Состав общего имущества: 
- помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме (далее - помещения общего пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, колясочные, чердаки, технические этажи (включая построенные за счет средств собственников помещений встроенные гаражи и площадки для автомобильного транспорта, мастерские, технические чердаки) и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование (включая котельные, бойлерные, элеваторные узлы и другое инженерное оборудование);

- крыши;

- ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции);

- ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции);

- механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, в том числе конструкции и (или) иное оборудование, предназначенное для обеспечения беспрепятственного доступа инвалидов в помещения многоквартирного дома (далее - оборудование для инвалидов и иных маломобильных групп населения), находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры);

- земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства;

- автоматизированные информационно-измерительные системы учета потребления коммунальных ресурсов и услуг, в том числе совокупность измерительных комплексов (приборов учета, устройств сбора и передачи данных, программных продуктов для сбора, хранения и передачи данных учета), в случаях, если установлены за счет собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе в рамках исполнения обязанности по установке приборов учета в соответствии с требованиями Федерального закона "Об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации";

- иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, включая трансформаторные подстанции, тепловые пункты, предназначенные для обслуживания одного многоквартирного дома, коллективные автостоянки, гаражи, детские и спортивные площадки, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.

- внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях.

- внутридомовая инженерная система водоотведения, состоящая из канализационных выпусков, фасонных частей (в том числе отводов, переходов, патрубков, ревизий, крестовин, тройников), стояков, заглушек, вытяжных труб, водосточных воронок, прочисток, ответвлений от стояков до первых стыковых соединений, а также другого оборудования, расположенного в этой системе.

- внутридомовая инженерная система газоснабжения, состоящая из газопроводов, проложенных от источника газа (при использовании сжиженного углеводородного газа) или места присоединения указанных газопроводов к сети газораспределения до запорного крана (отключающего устройства), расположенного на ответвлениях (опусках) к внутриквартирному газовому оборудованию, резервуарных и (или) групповых баллонных установок сжиженных углеводородных газов, предназначенных для подачи газа в один многоквартирный дом, газоиспользующего оборудования (за исключением газоиспользующего оборудования, входящего в состав внутриквартирного газового оборудования), технических устройств на газопроводах, в том числе регулирующей и предохранительной арматуры, системы контроля загазованности помещений, коллективных (общедомовых) приборов учета газа, а также приборов учета газа, фиксирующих объем газа, используемого при производстве коммунальной услуги.

- внутридомовая система отопления, состоящая из стояков, обогревающих элементов, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях.

- внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации внутреннего противопожарного водопровода, грузовых, пассажирских и пожарных лифтов, автоматически запирающихся устройств дверей подъездов многоквартирного дома, сетей (кабелей) от внешней границы, установленной в соответствии с пунктом 8 настоящих Правил, до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях.
Доля Собственника помещения в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме – доля, определяемая отношением общей площади помещения Собственника к сумме общих площадей всех помещений в данном доме.
Общая площадь помещения состоит из суммы площади всех частей такого помещения, включая площади помещений вспомогательного использования за исключением балконов, лоджий, веранд и террас.
Содержание общего имущества многоквартирного дома – комплекс работ и услуг по контролю за его состоянием, поддержанию в исправном состоянии, работоспособности, наладке и регулированию инженерных систем и т.д., и включает в себя:
- соблюдение характеристик надежности и безопасности многоквартирного дома;

- безопасность для жизни и здоровья граждан, сохранность имущества физических или юридических лиц, государственного, муниципального и иного имущества;

- доступность пользования жилыми и (или) нежилыми помещениями, помещениями общего пользования, а также земельным участком, на котором расположен многоквартирный дом, в том числе для инвалидов и иных маломобильных групп населения;

- соблюдение прав и законных интересов собственников помещений, а также иных лиц;

- постоянную готовность инженерных коммуникаций, приборов учета и другого оборудования, входящих в состав общего имущества, для предоставления коммунальных услуг (подачи коммунальных ресурсов) гражданам, проживающим в многоквартирном доме, в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов; 

- поддержание архитектурного облика многоквартирного дома в соответствии с проектной документацией для строительства или реконструкции многоквартирного дома;

- соблюдение требований законодательства Российской Федерации об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности.

- осмотр общего имущества, осуществляемый собственниками помещений и ответственными лицами, обеспечивающий своевременное выявление несоответствия состояния общего имущества требованиям законодательства Российской Федерации, а также угрозы безопасности жизни и здоровью граждан;

- обеспечение готовности внутридомовых инженерных систем электроснабжения и электрического оборудования, входящих в состав общего имущества, к предоставлению коммунальной услуги электроснабжения;

- поддержание помещений, входящих в состав общего имущества, в состоянии, обеспечивающем установленные законодательством Российской Федерации температуру и влажность в таких помещениях;

- уборку и санитарно-гигиеническую очистку помещений общего пользования, а также земельного участка, входящего в состав общего имущества;

- сбор и вывоз твердых и жидких бытовых отходов, включая отходы, образующиеся в результате деятельности организаций и индивидуальных предпринимателей, пользующихся нежилыми (встроенными и пристроенными) помещениями в многоквартирном доме;

- организацию мест для накопления и накопление отработанных ртутьсодержащих ламп и их передачу в специализированные организации, имеющие лицензии на осуществление деятельности по сбору, использованию, обезвреживанию, транспортированию, размещению отходов I - IV класса опасности;

- меры пожарной безопасности в соответствии с законодательством Российской Федерации о пожарной безопасности;

- содержание и уход за элементами озеленения и благоустройства, а также иными предназначенными для обслуживания, эксплуатации и благоустройства этого многоквартирного дома объектами, расположенными на земельном участке, входящем в состав общего имущества;

- подготовку к сезонной эксплуатации и содержание общего имущества, а также элементов благоустройства и иных предназначенных для обслуживания, эксплуатации и благоустройства этого многоквартирного дома объектов, расположенных на земельном участке, входящем в состав общего имущества;

- проведение обязательных в отношении общего имущества мероприятий по энергосбережению и повышению энергетической эффективности, включенных в утвержденный в установленном законодательством Российской Федерации порядке перечень мероприятий;

- обеспечение установки и ввода в эксплуатацию коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, тепловой и электрической энергии, природного газа, а также их надлежащей эксплуатации (осмотры, техническое обслуживание, поверка приборов учета и т.д.);

- приобретение холодной воды, горячей воды, электрической энергии, потребляемых при содержании общего имущества в многоквартирном доме, а также отведение сточных вод в целях содержания общего имущества в таком доме при условии, что конструктивные особенности многоквартирного дома предусматривают возможность такого потребления, отведения (за исключением случаев, когда стоимость таких коммунальных ресурсов в многоквартирном доме включается в состав платы за коммунальные услуги, потребляемые при содержании общего имущества в многоквартирном доме
Текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома – комплекс ремонтных и организационно-технических мероприятий в период нормативного срока эксплуатации с целью устранения неисправностей (восстановления работоспособности) элементов, оборудования, инженерных систем многоквартирного дома для поддержания эксплуатационных показателей коммуникаций, оборудования, конструкций. Включает в себя:

- текущий ремонт общего инженерного оборудования;

- текущий ремонт электрооборудования;

- текущий ремонт конструктивных элементов многоквартирного дома и придомовой территории;
2. Предмет Договора и общие положения
2.1. По настоящему договору Собственник поручает, а Управляющая организация принимает на себя обязательства:

 а) осуществлять управление многоквартирным домом в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством РФ;
       б) выполнять работы и оказывать услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома в порядке, установленном в разделе 4.1. Договора.
2.2. По поручению Собственника за его счет и в его интересах организовать поставку коммунальных ресурсов, а именно: холодного водоснабжения, горячего водоснабжения, электроснабжения, отопления, газоснабжения, а также водоотведение стоков в соответствии со степенью благоустройства многоквартирного дома;

Управляющая компания организует выполнение поручения Собственников путем заключения договоров от своего имени с ресурсоснабжающими организациями на поставку коммунальных ресурсов.

Управляющая компания в отношениях с ресурсоснабжающими организациями выступает в качестве посредника (агента).
2.3. По настоящему договору собственник оплачивает услуги по управлению, содержанию и ремонту общего имущества дома, предоставленные непосредственно Управляющей компанией, а также оплачивает агентские услуги Управляющей компании по организации предоставления коммунальных ресурсов собственнику.

Собственник возмещает расходы Управляющей компании по приобретению для него коммунальных ресурсов по ценам и тарифам, установленных уполномоченными органами. 

2.4. Основные характеристики многоквартирного дома на момент заключения Договора и границы эксплуатационной ответственности Управляющей компании при исполнении Договора приведены в Приложении № 1 к Договору.

2.5. Состав общего имущества многоквартирного дома указан в Приложении № 2 к Договору.

2.6. Управляющая компания осуществляет управление многоквартирным домом, исходя из его конструктивных особенностей и технического состояния.

2.7. Информация об Управляющей компании размещена на официальном сайте Управляющей компании: www: yk-bog@ru.
2.8. Информация о собственниках помещений, подписавших настоящий договор, формируется Управляющей компанией. 

  3. Порядок взаимодействия собственников помещений и Управляющей компании при осуществлении деятельности по управлению многоквартирным домом
3.1. Собственники помещений и Управляющая компания при осуществлении деятельности по управлению многоквартирным домом обязаны руководствоваться действующим законодательством РФ.

3.2. Собственники помещений в целях взаимодействия с Управляющей компанией определяют уполномоченных лиц или лиц, входящих в Совет дома. Сведения об указанных лицах и их контактных телефонах указаны в Приложении № 3.

3.3. Управляющая компания в целях исполнения Договора осуществляет обработку персональных данных граждан - собственников помещений и иных пользователей помещений многоквартирного дома. Порядок обработки персональных данных определен в Приложении № 4.

3.4. Во исполнение договорных обязательств, Управляющая компания вправе привлекать третьих лиц (специализированные организации, индивидуальных предпринимателей и др.).

3.5. Собственники помещений и Управляющая компания совместно участвуют в организации и проведении годовых общих собраний собственников жилых помещений в многоквартирном доме.
3.6. Управляющая компания по согласованию с любым собственником жилого помещения вправе инициировать от его имени проведение внеочередного общего собрания.
3.7. Управляющая компания на ежегодном отчетном собрании представляет собственникам помещений отчет о деятельности управляющей компании не позднее первого квартала года, следующего за отчетным (приложение № 8). 
4. Порядок осуществления деятельности по управлению многоквартирным домом
4.1. Порядок выполнения работ и оказания услуг по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества и порядок их приемки:
4.1.1. Перечень выполняемых Управляющей компанией работ и оказываемых услуг по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества (далее –Минимальный перечень работ, услуг) утверждается решением общего собрания собственников и приведен в Приложении № 6 и включает:

· минимально необходимые (обязательные) работы, услуги для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с требованием законодательства РФ;

· дополнительные работы, услуги по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.

Перечень минимально необходимых (обязательных) работ, услуг для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме не подлежит изменению в течение всего срока действия договора.

Перечень минимально необходимых (обязательных) работ, услуг для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме может быть изменен только в случае необходимости приведения его в соответствие с требованиями действующего законодательства РФ.

Перечень работ и услуг по управлению, содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома утверждается на общем собрании собственников жилых помещений с учетом предложений Управляющей компании.

4.1.2 Управляющая компания не позднее, чем за 30 календарных дней до внесения предложения об изменении размера платы за содержание и ремонт общего имущества направляет Совету дома предлагаемый Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома по форме Приложения № 6.

4.1.3. Работы, услуги по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме могут быть признаны выполненными, невыполненными, выполненными некачественно или не в полном объеме, в порядке, установленном в Приложении № 5. 
4.1.4. Работы по текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома будут выполняться только в зависимости от фактических собранный средств по статье содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома.
Экономия, возникшая в случае неполного или некачественного выполнения работ, оказания услуг, аккумулируется на лицевом счете многоквартирного дома и расходуется по решению общего собрания собственников на работы по ремонту общедомового имущества.
 4.2.
Организация поставки и учета потребления коммунальных ресурсов:
 4.2.1. Управляющая компания организовывает предоставление собственнику коммунальных ресурсов (холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, отопление, электроснабжение) путем заключения Управляющей компанией от своего имени, в интересах собственника и за его счет договоров с ресурсоснабжающими организациями;
4.2.2. Обеспечивает готовность внутридомовых инженерных сетей для приема коммунальных ресурсов;

4.2.3. Организует прием коммунальных ресурсов в многоквартирный дом в необходимом количестве и надлежащего качества, оформляет соответствующие документы по приему коммунальных ресурсов;

4.2.4. Организует учет поступивших ресурсов в многоквартирный дом;

4.2.5. Принимает счета на оплату коммунальных ресурсов от ресурсоснабжающих организаций, и оплачивает их.
4.2.6. Готовит претензии ресурсоснабжающим организациям о ненадлежащем качестве и недостаточном количестве поставленных ресурсов, а в необходимых случаях обращается с исками в суд;

4.2.7. Иными способами взаимодействует с ресурсоснабжающими организациями по обеспечению собственников коммунальными ресурсами надлежащего качества и в необходимом количестве.
4.3. Порядок приостановлении коммунальных услуг:

4.3.1. Приостановление предоставляемых коммунальных услуг в случае не полной оплаты собственником (потребителем) производится в следующем порядке:

4.3.1.1 Управляющая компания направляет собственнику помещения (потребителю – должнику) уведомление о том, что в случае непогашения задолженности по оплате коммунальной услуги в течении 10 дней со дня доставки потребителю указанного предупреждения (уведомления) предоставление ему такой коммунальной услуги будет приостановлено без предварительного введения ограничения.

4.3.1.2. Предупреждение (уведомление) доводится до собственника (потребителя – должника) одним из способов по выбору Управляющей компании. Путем:

а.) вручению собственнику (потребителю-должнику) по расписку;

б.) направления по почте заказным письмом (с уведомлением о вручении);

в.) включения текста предупреждения (уведомления) в платежный документ для внесения  платы жилое помещение и коммунальные услуги;

г.) передачи потребителю предупреждения (уведомления) посредством сообщения по сети подвижной радиотелефонной связи на пользовательское оборудование собственника (потребителя – должника);

д.) телефонного звонка с записью разговора;

е.) сообщения по электронной почте;

ж.) через личный кабинет потребителя  в государственной информационной системе  жилищно-коммунального хозяйства;

размещения информации на официальном сайте Управляющей компании в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет»;

з.) передачи потребителю голосовой информации по сети  фиксированной телефонной связи;

и.) отправки СМС по контактному номеру телефона.

4.3.1.3  Уведомление способом направления по почте заказного письма(с уведомлением о вручении) направляется по месту жительства (регистрации) собственника (потребителя-должника), а при отсутствии сведений о месте регистрации – по месту нахождения имущества собственника (потребителя – должника).

4.3.1.4. Риск не получения собственником предупреждения(уведомления) несет сам собственник (потребитель-должник).

4.3.1.5. В случае направления должнику уведомления почтовым отправлением собственник (потребитель-должник) считается уведомленным, если к Управляющей компании возвратился конверт по причине истечения срока хранения. В случае возврата конверта по причине истечения срока хранения Управляющая компания в праве приостановить предоставление коммунальной услуги.

4.3.1.6 В случае нахождения помещения в собственности нескольких лиц, уведомлению подлежит одно из них по выбору Управляющей компанией. При получении уведомления одним из собственников на него возлагается обязанность по оповещению другого собственника.

4.4.
Порядок осуществления иной деятельности:

4.4.1. Управляющая компания вправе осуществлять иную деятельность, в виде выполнения платных работ и услуг для потребителей в соответствии с перечнем и ценами, утвержденными Управляющей компанией.
5. Порядок определения цены Договора
5.1.1. Ежемесячное вознаграждения Управляющей компании включает в себя:


-  плату за предоставление услуг по управлению многоквартирным домом, в том числе агентское вознаграждение за организацию предоставления коммунальных услуг потребителям в сумме 0,10 руб. за 1 кв.м.,

- плату за оказанные услуги по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, включающую стоимость холодной воды, горячей воды, электрической энергии, потребляемые при содержании общего имущества в многоквартирном доме.

  
Стоимость вознаграждения Управляющей компании за предоставление услуг по управлению многоквартирным домом и агентских услуг может быть изменена в случае принятия решения органами местного самоуправления, либо изменена на основании решения общего собрания собственников многоквартирного дома. 
5.1.2. В случае выполнения непредвиденных, неотложных (аварийных) работ, не предусмотренных Перечнем, в том числе по предписаниям надзорных и контрольных органов, но необходимых для обеспечения безопасных условий проживания, компенсируются собственниками помещений, путем внесения средств на возмещение расходов Управляющей компании.
6. Размер платы и порядок её внесения
6.1. Порядок определения размера платы за содержание и ремонт общего имущества:
6.1.1 Размер платы за услуги по управлению, содержанию и ремонту общего имущества определяется решением общего собрания собственников с учетом предложений Управляющей компании в соответствии  с Минимальным перечнем работ, услуг по содержанию и ремонту общего имущества (Приложение № 6). а при отсутствии такого решения органами местного самоуправления.
6.1.2. Плата за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома для каждого собственника помещения определяется ежемесячно исходя из доли каждого собственника в праве общей собственности на общее имущество, которая пропорциональна размеру общей площади, принадлежащего собственнику помещения.

6.1.3. Плата за содержание и ремонт общего имущества подлежит уменьшению при неполном и (или) некачественном выполнении работ, услуг в соответствии с порядком, установленным в Приложении № 5 и Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт общего имущества, утвержденными Правительством Российской Федерации.
6.2. Порядок определения размера возмещения расходов на приобретение коммунальных ресурсов:
6.2.1 Сумма расходов, подлежащих возмещению, на приобретение Управляющей компанией коммунальных ресурсов для обеспечения ими собственника многоквартирного дома определяется в соответствии с установленными уполномоченным органом Свердловской области тарифами.

Определение ежемесячной суммы возмещения расходов на приобретение коммунальных ресурсов осуществляется в соответствии с действующим законодательством.

6.2.2. Сумма возмещения расходов на приобретение коммунальных ресурсов может быть уменьшена в связи с временным отсутствием в жилом помещении проживающих граждан, уменьшение производится на основании документов, подтверждающих факт не проживания по месту постоянной регистрации (проживание в другой стране (городе, районе, области и т.д.) и при наличии акта об отсутствии технической возможности на установку индивидуального прибора учета в соответствии с действующим законодательством РФ.
6.3. Порядок определения платы за иные работы, услуги:
6.3.1. Услуги Управляющей компании, не предусмотренные настоящим договором, предоставляются за отдельную плату в порядке, установленном в приказе Управляющей компании.
6.4. Внесение платы по Договору:
6.4.1. Плата за услуги по управлению многоквартирным домом, в том числе агентское вознаграждение, а также плата за содержание и ремонт общего имущества и вывоз ЖБО вносится лицами, обязанными вносить такую плату в соответствии с законодательством РФ в Управляющую компанию через платежных агентов.

Возмещение расходов Управляющей компании на приобретение коммунальных ресурсов, вносится лицами, обязанными возмещать такие расходы в Управляющую компанию через платежных агентов.
Информация о произведенных Управляющей компанией начислениях, предоставляется собственнику или уполномоченному им лицу в местах оплаты, либо в платежных документах, представляемых ежемесячно на бумажном носителе.
6.4.2. В случае принятия общим собранием собственников решения о возмещении расходов на приобретение коммунальных ресурсов в адрес ресурсоснабжающей организации напрямую, такая плата должна вноситься через платежных агентов ресурсоснабжающей организации.
6.4.3. При изменении тарифов, утверждаемых компонентными органами государственной власти или органами местного самоуправления производится изменение стоимости услуг по договору.

6.4.4. Неиспользование собственниками, нанимателями и иными лицами помещений не является основанием невнесения платы за услуги управления, содержания и ремонт общего имущества и приобретение коммунального ресурса (горячее, холодное водоснабжение, водоотведение, электроснабжение) используемый в целях содержания общего имущества и возмещение расходов на приобретение коммунальных ресурсов.

6.4.5. Оплата иных работ, услуг разового характера, которые оказываются Управляющей компанией по заявкам потребителей, производится по статье «Платные услуги» в кассы Управляющей компании.
7. Права и обязанности по Договору      
7.1. Управляющая компания обязана:
7.1.1. Осуществлять управление многоквартирным домом в соответствии с условиями договора и законодательством Российской Федерации в интересах собственников помещений в соответствии с целями, указанными в пункте 2.1. договора.

7.1.2. Обеспечить круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома и устранять аварии, а также выполнять заявки в сроки, установленные законодательством Российской Федерации и настоящим договором.

7.1.3. Обеспечить оперативное выполнение работ по устранению причин аварийных ситуаций, приводящих к угрозе жизни, здоровью граждан, а также к порче их имущества.

7.1.4. Хранить техническую документацию на многоквартирный дом и иные, связанные с управлением многоквартирным домом документы.

7.1.5. Организовать и вести прием собственников помещений по вопросам обслуживания и управления многоквартирным домом.
7.1.6. По требованию собственников помещений, в порядке, предусмотренном законодательством РФ выдавать или организовывать выдачу в установленные внутренним распорядком в Управляющей компании дни приема, справки установленного образца.
7.1.7. По требованию уполномоченного представителя собственников/председателя Совета дома представлять годовой отчет о выполнении работ по настоящему договору за предыдущий год по форме, указанной в Приложении № 8.
7.1.8. На основании заявки собственника помещения направлять своего специалиста (представителя) для составления акта о нанесении ущерба общему имуществу и (или) имуществу собственника помещения.

7.1.9. Обеспечить возможность осуществления уполномоченным лицом (ми), указанным (ми) в Приложении № 3, контроль за исполнением Управляющей компанией обязательств по договору.

7.1.10. Вести учет жалоб (заявлений, обращений, требований и претензий) собственников помещений на качество по управлению, содержанию и ремонту общего имущества и на качество организации предоставления коммунальных ресурсов.
7.1.11. Не допускать использования общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме без соответствующих решений общего собрания Собственников. В случае наличия решения общего собрания Собственников о передаче в возмездное пользование общего имущества, либо его части, заключать соответствующие договоры аренды, вести учет потребляемых жилищно-коммунальных услуг.
Средства, поступившие за использования общего имущества Собственников на счет Управляющей компании за минусом вознаграждения не более 10% от ежемесячной суммы, за сопровождение договоров, расходуются по решению общего собрания собственников на работы по текущему ремонту.
7.2. Отчет Управляющей компании
7.2. Управляющая компания обязана ежегодно отчитаться перед собственником (раскрыть информацию) о своей деятельности за прошедший год, а также предоставить отчет агента о деятельности по организации предоставления коммунальных ресурсов.

Отчет агента о деятельности по организации предоставления коммунальных ресурсов отражается в Отчете об исполнении управляющей организацией договора управления по форме – 2.8, утвержденной Приказом Минстроя России от 22.12.2014 года № 882-пр, 
7.2.2. Требования к видам, порядку, способам и срокам раскрытия информации (отчетам) организациями, осуществляющими деятельность в сфере управления многоквартирными домами, утверждены постановлением Правительства РФ от 23 сентября 2010 г. N 731.

7.2.3. Собственник вправе знакомится с документами, подтверждающими расходы, произведенные Управляющей компанией за счет Собственника в течение первого квартала года, следующего за отчетным.

7.2.4. Собственник, имеющий возражения по отчету Управляющей компании, должен сообщить о них в течение тридцати дней со дня получения отчета. В противном случае отчет считается принятым собственником.
7.2.5. Нести  иные обязанности, предусмотренные договором и действующим законодательством РФ.
7.3.
Управляющая компания вправе:
7.3.1. Самостоятельно определять порядок, способ и затраты на выполнение своих обязательств по договору.

7.3.2. Требовать от лиц, являющихся плательщиками, внесения платы по договору в полном объеме и в установленные сроки, предусмотренные настоящим договором.

7.3.3. Приостанавливать или ограничивать организацию жилищно-коммунальных услуг в соответствии с порядком установленным действующим законодательством.
7.3.4. В случаях нарушения срока внесения платы по договору требовать уплаты неустоек (пеней), в соответствии с действующим законодательством.
7.3.5. Требовать в согласованное время с собственником помещения допуск представителей Управляющей компании (в том числе работников аварийных служб) для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования, для выполнения необходимых ремонтных работ и проверки устранения недостатков за организацию жилищно-коммунальных услуг в порядке и в сроки, установленные действующим законодательством.

7.3.6. Требовать от собственника помещения или иного пользователя полного возмещения убытков, возникших по его вине, в том числе возникших в результате препятствия со стороны собственников помещений или иных пользователей по осмотру технического и санитарного состояния, выполнению необходимых ремонтных работ и проверки недостатков организации жилищно-коммунальных услуг, когда такой допуск требуется для соблюдения норм действующего законодательства РФ.

7.3.7. Осуществлять контроль за установкой, подключением и использованием электробытовых приборов и крупную бытовую технику мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети.

7.3.8. Осуществлять в соответствии с Гражданским законодательством РФ в пользу ресурсоснабжающей организации, уступку прав требования к потребителям, имеющим задолженность по возмещению расходов за потребленные жилищно-коммунальные услуги.
7.3.9. Осуществлять иные права, предусмотренные Договором и законодательством РФ.
7.4.
Собственники помещений и иные потребители обязаны:
7.4.1. Поддерживать жилое помещение в надлежащем состоянии, производить за свой счет ремонт помещения, в том числе находящихся в нем инженерных сетей холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, отопления, электроснабжения, в пределах границы ответственности и в сроки, установленные законодательством РФ.

7.4.2.  Устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы и крупную бытовую технику, мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, только при наличии необходимой разрешительной документации, согласованной с Управляющей компанией.

7.4.3. Перед началом отопительного сезона утеплять окна и двери, соблюдать противопожарные, санитарно-эпидемиологические и ветеринарные требования, не захламлять места общего пользования, выносить бытовые отходы только в специально оборудованные места.

7.4.4. Не нарушать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также выполнять обязательные требования по содержанию общего имущества.

7.4.5. Обеспечивать доступ в занимаемые помещения, в заранее согласованное время, уполномоченных представителей и специалистов Управляющей компании и специалистов, имеющих право проведения работ на системах электроснабжения, водоснабжения, канализации, отопления, для осмотра инженерного оборудования, конструктивных элементов здания, приборов учета, контроля за их эксплуатацией, а для ликвидации аварий- в любое время (при наличии удостоверения).

7.4.6. Незамедлительно сообщать в аварийно-диспетчерскую службу Управляющей компании о неисправностях сетей, оборудования, снижения параметров качества жилищно-коммунальных услуг, ведущих к нарушениям качества условий проживания, создающих угрозу жизни и безопасности граждан и их имуществу.
7.4.7. Уведомлять Управляющую компанию в 5-дневный срок об изменении количества проживающих человек в своем помещении для перерасчета возмещения расходов на приобретение коммунальных ресурсов, о сдаче жилого помещения в аренду. В случае несвоевременного уведомления и выявления Управляющей компанией факта изменения количества проживающих, Управляющая компания вправе предъявить к возмещению расходов на приобретение коммунальных ресурсов по фактическому количеству проживающих, зафиксированному соответствующим актом.
 7.4.8. При отсутствии в помещении сроком более 2-х суток, с целью предотвращения аварийных ситуаций, перекрывать запорно-регулировочные краны на отводах внутриквартирной разводки от стояков горячего и холодного водоснабжения, отключать от сети бытовые электроприборы, кроме холодильников, морозильных камер и охранно-пожарной сигнализации.

Сообщать в Управляющую компанию свои контактные телефоны и адрес почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, обеспечивающих доступ к соответствующему помещению при отсутствии собственника или иного пользователя в городе.

 7.4.9. Предоставлять в Управляющую компанию документы о праве собственности в 5-дневный срок, с момента возникновения права собственности на объект.

 7.4.10. Выполнять переустройство инженерных сетей или перепланировку занимаемого помещения только при наличии необходимой разрешительной документации в соответствии с требованиями действующего законодательства РФ.

 7.4.11. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими и другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, выполнять другие требования, нарушающие права и законные интересы соседей.
 7.4.12. Ежемесячно вносить плату за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома и возмещать расходы Управляющей компании на приобретение коммунальных ресурсов, а также возмещать расходы на приобретение коммунальных ресурсов (горячее, холодное водоснабжения, водоотведение, электроснабжения) используемые в целях содержания общего имущества дома пропорционально занимаемой площади не позднее пятнадцатого числа месяца, следующего за расчетным.
7.4.13.  Допускать (при наличии удостоверения) представителя Управляющей компании в занимаемое жилое или нежилое помещение для проверки состояния индивидуальных, общих (квартирных), комнатных приборов учета коммунальных ресурсов и распределителей, факта их наличия или отсутствия, а также достоверности переданных собственником Управляющей компании сведений о показаниях таких приборов учета и распределителей не чаще 1 раза в 3 месяца.
7.4.14. При наличии индивидуального, общего (квартирного) или комнатного прибора учета ежемесячно снимать его показания в период с 21-го по 25-е число текущего месяца и передавать в Управляющую компанию не позднее 25-го числа текущего месяца.
7.5. Собственники помещений и иные потребители имеют право:
7.5.1. Получать своевременное и качественное предоставление услуг и выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, в том числе на устранение аварий и неисправностей в сроки, установленные нормативно-правовыми документами и настоящим договором.
7.5.2. Требовать снижения платы за жилищно-коммунальные услуги в случае их некачественного, неполного или несвоевременного предоставления в порядке, установленном законодательством РФ.

7.5.3. Получать от Управляющей компании акты установления фактов непредставления жилищно-коммунальных услуг или организацию жилищно-коммунальных услуг ненадлежащего качества в порядке, установленном законодательством РФ по форме, указанной в Приложении № 7.
7.5.4. Требовать возмещения ущерба, нанесенного по вине Управляющей компании.

7.5.5. Получать от Управляющей компании сведения о правильности исчисления размера платы по договору, наличии (отсутствии) задолженности или переплаты, наличии оснований и правильности начисления Управляющей компанией плательщику пеней.

7.5.6. Участвовать в планировании работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, путем подачи письменных предложений Управляющей компании, и принятии решений на собрании при изменении планов работ.

7.5.7. Выбирать и наделять полномочиями по вопросам управления домом доверенных лиц, которые представляют интересы собственников и взаимодействуют с Управляющей компанией от имени доверителей.

7.5.8. Обращаться в Управляющую компанию в письменной форме о нарушении условий настоящего договора и требовать от Управляющей компании рассмотрения обращения в порядке, установленном законодательством РФ.

7.5.9. Осуществлять иные права, предусмотренные Договором и законодательством Российской Федерации.
8. Ответственность по договору
8.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей по договору, стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ и настоящим договором.

8.2. Управляющая компания несет ответственность:

· за ущерб причинный имуществу собственника помещений, в том числе общему имуществу многоквартирного дома, возникшие в результате ее действий или бездействия, в порядке, установленном законодательством РФ;
8.3. Собственник помещения несет ответственность:

· за ущерб, причиненный Управляющей компанией невыполнением или ненадлежащим выполнением своих обязанностей по договору.
8.4. В случае неисполнения собственником обязанностей по проведению текущего и ненадлежащего использования принадлежащих ему на правах собственности жилых и (или) нежилых помещений, что повлекло за собой возникновение аварийной ситуации в доме, нанесение ущерба третьим лицам, собственник, несет перед этими лицами ответственность за ущерб, наступивший вследствие подобных действий в порядке, установленном законодательством РФ.

8.5. Собственник, не обеспечивший допуск в помещения должностных лиц Управляющей компании (или) специалистов организаций, имеющих право проведения работ на системах электро-, тепло-, водоснабжения, водоотведения, для устранения аварий и осмотра инженерного оборудования, профилактического осмотра и ремонтных работ, указанных в настоящем договоре, несут ответственность, предусмотренную законодательством РФ.

8.6. Управляющая компания не несет ответственность за:

-
ущерб, причиненный имуществу собственников в многоквартирном доме, возникший в результате строительных недостатков и скрытых дефектов, выявленных при эксплуатации дома;

-
техническое состояние общего имущества, которое существовало до даты подписания договора либо до даты, когда Управляющая компания фактически приступила к выполнению работ и оказания услуг по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества дома и к организации жилищно-коммунальных услуг потребителям, если эта дата наступила ранее даты подписания договора.
9. Срок действия договора
9.1. Настоящий договор заключен на срок пять лет.

9.2. При отсутствии заявлений на расторжение договора от одной из сторон
оформленных надлежащим образом, не менее чем за 30 дней до окончания срока действия
договора, настоящий договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.
10. Порядок изменения и расторжения договора
10.1. Изменение и расторжение настоящего договора осуществляется по основаниям и в порядке, предусмотренном законодательством РФ.

10.2. Настоящий договор может быть изменен по соглашению сторон:

· в случае принятия нормативного, правового акта, устанавливающего обязательные для Собственника и Управляющей компании иные правила, чем те, которые закреплены в договоре, если это нарушает законные права и интересы сторон.
· 10.3. Настоящий договор может быть расторгнут: -по соглашению сторон; - по решению суда; - по обстоятельствам, не позволяющим далее исполнять обязательства по договору.

10.4. Расторжение договора не является для Собственника основанием для прекращения обязательств по оплате выполненных Управляющей компанией работ, связанных с управлением, содержанием и ремонтом дома, а также организации приобретения коммунальных ресурсов и иных услуг, предусмотренных договором.
11. Порядок разрешения споров
11.1. Споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении условий договора, могут быть урегулированы путем переговоров с целью достижения согласия по спорным вопросам.

Переговоры проводятся при участии представителя Управляющей компании, уполномоченного лица, а также лица, заявляющего разногласия, и результаты таких переговоров с указанием принятого по итогам их проведения решения должны быть письменно зафиксированы.

11.2. В случае, если споры и разногласия, возникшие при исполнении договора, не могут быть разрешены путем переговоров, они подлежат разрешению в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством РФ.
12. Заключительные положения
12.1. Любые приложения, изменения и дополнения к настоящему договору оформляются дополнительным соглашением в письменной форме, подписываются сторонами и являются его неотъемлемой частью.

12.2. Настоящий договор составлен в двух равнозначных экземплярах, хранящихся у каждой стороны.

12.3 Неотъемлемой частью договора являются:

Приложение № 1 Характеристика многоквартирного дома и границы эксплуатационной ответственности.

Приложение № 2 Состав общего имущества многоквартирного дома. 

Приложение № 3 Управление многоквартирным домом.

Приложение № 4 Порядок обработки персональных данных.

Приложение № 5 Приемка работ, услуг по содержанию и текущему  ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

Приложение № 6 Минимальный перечень работ, услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.

Приложение № 7 Акт установления факта не предоставления коммунальных услуг или предоставления коммунальных услуг  ненадлежащего качества.

            Приложение № 8 Отчет об оказанных услугах и выполненных работах.
13. Адреса и реквизиты сторон:
ООО Управляющая компания «Богдановичская»:
623530, Свердловская область, г. Богданович, ул. Гагарина, 1а.

ОГРН 1106633000715, ИНН 6633017027, КПП 663301001

Р/сч. 40702810316540054508 в Уральском банке ПАО Сбербанк г. Екатеринбург

К/сч. 30101810500000000674, БИК 046577674

E-mail: yk-bog@yandex.ru
тел. (34376) 5-14-78
Собственник(и):
ФИО_____________________________________________________________________________________

Адрес регистрации______________________________________________________________________________

Паспорт:серия__________________№____________выдан_______________________________________

_________________________________________________________________________________________

ФИО_____________________________________________________________________________________

Адрес регистрации_______________________________________________________________________________

Паспорт: серия__________________№____________выдан_______________________________________________

_________________________________________________________________________________________

ФИО_____________________________________________________________________________________

Адрес регистрации_______________________________________________________________________________

Паспорт: серия__________________№____________выдан_______________________________________________

_________________________________________________________________________________________

ФИО_____________________________________________________________________________________

Адрес регистрации_______________________________________________________________________________

Паспорт: серия__________________№____________выдан_______________________________________________

_________________________________________________________________________________________

Подписи сторон
       Стороны допускают факсимильного воспроизведения подписи при заключении настоящего договора.
Генеральный директор                                                                         Собственник(и):                                                                       

ООО УК «Богдановичская»
______________________________


______________________________


______________________________

______________________________Чижов А.Г.
______________________________
Приложение № 3

к Договору

Управление многоквартирным домом

1. Порядок взаимодействия Совета многоквартирного дома с Управляющей компанией:
· Обеспечивает совместно с управляющей организацией выполнение решений общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме;

· Осуществляет контроль за оказанием услуг и выполнением работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме и за качеством предоставляемых услуг;

· Определяет на общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме порядок пользования общим имуществом в многоквартирном доме;

· Участвует в комиссиях по осмотру дома и объектов благоустройства на придомовой территории, сетей подачи тепловой, электрической энергии, воды, канализации с целью определения видов работ для производства текущего ремонта, а также по приемке готовности дома к эксплуатации в зимний период;

· Представляет на годовом общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме отчет управляющей организации о выполненных работах и оказанных услугах.

2. Порядок взаимодействия Председателя совета многоквартирного дома с Управляющей компанией  для целей выполнения договорных обязательств:
· Осуществляет руководство Совета многоквартирного дома и подотчетен общему собранию собственников помещений в многоквартирном доме;

· Представляет интересы многоквартирного дома в управляющей компании;

· Осуществляет контроль за выполнением обязательств управляющей компании по заключенным договорам оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, подписывает акты приемки оказанных услуг и (или выполненных работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, акты о не предоставлении коммунальных услуг или предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества;

Перечень уполномоченных лиц:

ФИО, квартира _______________________________________________________________________________

Контактный телефон___________________________________________________________________________

паспорт
№________, выданный__________________________________________________________

ФИО,квартира №_______________________________________________________________________________

Контактный телефон___________________________________________________________________________


паспорт______№______, выданный_______________________________________________________________


Генеральный директор:                                                          Собственник(и):

                                                                                                ___________________________________

                                                                                                ___________________________________

________________А.Г. Чижов                                            ___________________________________

Приложение № 4
к Договору

Порядок обработки персональных данных

1. Целями обработки персональных данных являются исполнение Управляющей компанией обязательств по Договору, включающих в себя функции, осуществляемые в отношении граждан - нанимателей и собственников помещений, связанные с:

· расчетами и начислениями платы за жилищно-коммунальные услуги и иные услуги, оказываемые по договору;

· подготовкой и предоставлением платежных документов;

· проверкой правильности исчисления платежей и выдачи документов, содержащих правильно начисленные платежи;

· ведением досудебной работы, направленной на снижение размера задолженности за жилищно-коммунальные услуги, а также с взысканием указанной задолженности.

2. Операторами по обработке персональных данных граждан для целей исполнения договора являются: Управляющая компания и Представитель Управляющей компании по расчетам с потребителями.

3. Согласие на обработку персональных данных считается полученным Управляющей компанией с момента выставления собственнику (нанимателю) жилого помещения (субъект персональных данных) первого платежного документа для внесения платы по договору.

4. Перечень персональных данных:

1) Фамилия, имя, отчество граждан, дата и год рождения;

2) адрес;

3) площадь, принадлежащего жилого помещения;

4) право владения помещением (собственник, наниматель);

5) паспортные данные собственников помещений.

5.
В случае принятия собственниками решения о внесении платы за коммунальные
услуги ресурсоснабжающим организациям, а также в случае уступки в соответствии с
гражданским законодательством Российской Федерации в пользу ресурсоснабжающей
организации или иных лиц прав требования к потребителям, имеющим задолженность по
оплате коммунальной услуги, Управляющая компания вправе передать таким
ресурсоснабжающим организациям и иным лицам персональные данные субъектов
персональных данных.

Генеральный директор:                                                          Собственник(и):

                                                                                               ___________________________________

                                                                                               ___________________________________

________________А.Г. Чижов                                           ___________________________________
Приложение № 5

К Договору

Приемка работ, услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме

1. Услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества признаются выполненными:

а)
своевременно - если услуга или работа выполнена единовременно или с установленной
периодичностью в сроки, указанные в Перечне обязательных работ, услуг по управлению
многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества;

б)
в полном объеме - если услуга или работа выполнена в отношении того объема
(числового значения измерения (кв. м; ед.; куб. м; м) элемента общего имущества в
многоквартирном доме), который установлен для такой услуги или работы в Перечне
обязательных работ, услуг по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту
общего имущества;

в)
качественно - если услуга или работа выполнена в соответствии с правилами и нормами
технической эксплуатации жилого фонда.

2. Услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества признаются выполненнными несвоевременно, некачественно, не в полном объеме:

а)
несвоевременно - если услуга или работа выполнена единовременно или с
установленной переодичностью с нарушением срока, указанного в Перечне обязательных
работ, услуг по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего
имущества;

б)
не в полном объеме - если услуга или работа выполнена не в том объеме (числового
значения измерения (кв. м; ед.; куб. м; м) элемента общего имущества в многоквартирном
доме), который установлен для такой услуги или работы в Перечне обязательных работ, услуг
по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества;

в)
некачественно - если услуга или работа выполнена в нарушение правил и норм
технической эксплуатации жилого фонда.

Приемка выполненных работ, оказанных услуг осуществляется уполномоченным лицом. Уклонение уполномоченного лица от приемки выполненных работ или оказанных услуг либо его отказ от подписания акта выполненных работ не влечет невозможности признания работ выполненными, а услуг - оказанными. В указанном случае Управляющая компания делает запись в акте выполненных работ и оказанных услуг о необоснованном отказе уполномоченного лица от подписания такого акта.

Генеральный директор:                                                              Собственник(и):

                                                                                      ___________________________________

                                                                                      ___________________________________

________________А.Г. Чижов                                  ___________________________________

